(§ 52 Absatze 2 und 3 Buchstabe a)

Berechnung der Fassadenhohe fir den Grenzabstand (giebelseitig)
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(§ 52 Absatz 3 Buchstabe b)

Berechnung der Fassadenhéhe bei Dachneigung > 60° (traufseitig)
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(§ 52 Absatz 3 Buchstabe c)

Polygon bei Fassadeneinschnitten
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(§ 52 Absatz 4 Buchstabe a)

Polygon bei abgesetzten und / oder gestaffelten Bauten
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(§ 52 Absatz 4 Buchstabe b)

Grenzabstand bei Baufluchten, die um mehr als 20° geknickt sind
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(§ 52 Absatz 5)

Grenzabstand bei runden Bauten / Bauteilen
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(§ 53 Absatz 1 und § 65)

Bauteile, welche die Fassade bei minimalem Grenzabstand liberragen diirfen

Vorsprung der Hauptdacher
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(§ 53 Absatz 2 und § 69)

Bauteile, die gesetzliche Abstinde unterschreiten bzw. Baulinien Uberschreiten diirfen
(ausgenommen Strassenbereich)
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(§ 53 Absatz 3 und § 67)

Bauteile vor der Strassenlinie
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(§ 66)

Bauteile zwischen Bau- und Strassenlinie, bzw. innerhalb des gesetzlichen Abstandes

Baulinie
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Grundwerte fir Berechnungen des Grundbedarfes fur Autoparkplatze

Grundwerte fiir Berechnungen des Grundbedarfes fiir Autoparkplitze

Nutzungsart Schétzwerte’ Grundbedarf
zur Ermittlung
der Anzahl Autoparkplatze
Arbeitsplatze
Sitzplatze Parkplatz pro
Auf der Basis Stammplatz® | Besucherplatz®
der BGF GS GB
Wohnbauten PiWohnung PMWohnung*
EFH / D-EFH / R-EFH / MFH 1 0.3
(Alterswohnungen, Quarierplanun-
gen sowie von der dffentlichen Hand
realisierter Wohnungsbau fallweise)
Dienstleistungen PiArbeitsplatz | P/Arbeitsplatz
Schalterbetriebe 1 Arbeitsplatz pro | 0.4 0.3
30 m* BGF
Ubrige 0.4 0.2
Industrie / Gewerbe PiArbeitsplatz | P/Arbeitsplatz
Klein- und Mittelbetriebe* 1 Arbeitsplatz pro | 0.4 0.1
60-200 m* BGF
Grossbetriebe Verkehrs- Verkehrs-
gutachten gutachten
Verkaufsgeschafte P/Arbeitsplatz | Pim* VF
Wenig kundenintensiv 1 Arbeitsplatz pro | 0.4 0.03
{Buchhandlung, Bijouterie etc.) 50 m® BGF
Kundenintensiv
Laden bis 500 m® VF=0.7xBGF 0.4 0.08
Supermarkt bis 1000 m? VF=0.7xBGF 0.4 0.08
Einkaufszentren tber 1000 m* VF VF=0.7xBGF Verkehrs- Verkehrs-
gutachten gutachten
Restaurant 1 Arbeitsplatz pro | P/Arbeitsplatz | P/Sitzplatz
50 m* BGF 0.4
1 Sitzplatz pro
2-4 m* BGF 0.3
Andere Literatur Verkehrs- Verkehrs-
gutachten gutachten

L

BGF = Bruttogeschossfliche: GB =
Grundbedarf Besucherplitze; GS =
Grundbedarf Stammplétze; P = Au-
toparkplatze; VF = Verkaufsflache

Fiir betriebseigene Fahrzeuge
sind 100% Platze (unreduziert)
bereitzustellen.

Ist die Zahl der Arbeitsplitze nicht bekannt, 5o sind die Schitzwerte massgobend.
Jeder Plichiparkplatz muss unabhangig benutzbar sein.
Jeder Pllichtparkplatz muss enabhiingig benutzbar sein,

Jeder angefangene Parkpiatz zanit voll.

Meedriger Wert: Produktion / Hohar Wert: Laper.




Nutzungsart

Reduktionsfaktoren fiir Autoparkplitze am Zielort

Laden bis 500 m2VF
Supermarkt bis 1000 m? VF
Einkaufszentren
uber 1000 m2 VF

Restaurant

Andere

rund weniger | 0.5 0.7

Reduktion Infolge Ubrige Reduktion
OV-Erschliessung
R1 R2
Wohnbauten Keine, mit Ausnahme Keina
in Ortskernzonen aufl
begriindeten Antrag
des Gemeinderates
Dienstleistungen : Fir folgende Kriterien
Kursfolge in Fusswege zur k&nnen Reduktionen
Schalterbetriebe Min. wahrend | Haltestelle geltend gemacht
Spitzen- werden:
Ubnga Stunde
weniger mehr | | 1- Umweltvorbelastung
Industrie / Gewerbe als als »
i 350m |350m| | 2 Politische und
Klein- und Mittelbetriebe planerische
i mehr als 20 Leitbilder
Grossbetriebe Minuten 08 1.0
13-20 3. Vorhandene,
Verkaufsgeschifte | Ta= offentliche
erkau | Minuten 0.7 0.9 Parkplatze in
Wenig kundenintensiv 712 akzeptabler Nahe
{Buchhandlung, Bijouterie e
ete) ! Minuten 0.6 0.8 4 Mehrfachnutzung
) i | 6 Minuten .
Kundenintensiv 5. Gebaudenutzung,

die einen hohen
Veloanteil erwarten
lasst

Der maximale
Reduktionsfaktor fur
alle Kriterien betragt:

06




Skizzen zu Begriffen der IVHB
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Gebaudebreite

71 Fassadenlinie
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<— Flachenkleinstes Rechteck

Zu §§ 52a und 52b IVHB: Gebédudeldnge und Gebédudebreite



fur Talfassade
= Gebaudehothe
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Zu §§ 52c und 52j IVHB: Gebdudehéhe und Fassadenhdhe
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Fassadenflucht mit
Dachkonstruktion



Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion -

/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

Kniestockhéhe
/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht ——=

Zu § 52d IVHB: Kniestockhdéhe



- Schnittpunkt Fassadenflucht /
~ ~ _Oberkante Dachkonstruktion

b zulassiges Mass fiir die Kniestockhdhen von Dachgeschossen

grosse Kniestockhdhe < d

Dachgeschoss N

Dachgeschoss —_
kleine Kniestockhdhe < bt

kleine Kniestockh6he < bt

b zulassiges Mass fiir die kleine Kniestockhdhe von Dachgeschossen
d zulassiges Mass fiir die grosse Kniestockhdhe von Dachgeschossen

b zulassiges Mass fur die Kniestockh6hen von Dachgeschossen

Zu §§ 52d und 52h IVHB: Dachgeschosse
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Zu §§ 52f ff. IVHB: Geschosse und Geschosszahl
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Dachaufbauten
Attikageschosse
Dachgeschosse
Vollgeschosse

Untergeschosse

Dachaufbauten
Attikageschosse
Vollgeschosse

Untergeschosse



Attikageschoss
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Vqllg:eschoss ---------------------
qulgeschoss """"""""""" a Minimales Mass fir die Zuriickversetzung

e des Attikageschosses gegenlber
der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses
Vollgeschoss Vollgeschoss

e e
Vgllg:eschoss --------------------- Vqllg:eschoss ---------------------
Vgllg'eschoss --------------------- Vqllgeschoss ---------------------

Zu § 52i IVHB: Attikageschosse



Ebenes Gelédnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)
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Zu §§ 53a und 53b IVHB: Fassadenflucht und Fassadenlinie



Anbaute

Baute

. 1 projizierte Fassadenlinie

Zu § 53c IVHB: Projizierte Fassadenlinie
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|:| nur Nebennutzflachen und
Anbaute in den Dimensionen beschrankt
a Lange der Anbaute bzw. Kleinbaute
Baute
Kleinbaute

a
Zu § 57 IVHB: Anbauten und Kleinbauten
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Treppe Fassade 3 Fassade 4

- = = Fassadenlinie

= QOberkante fertig Boden
UIB  Unterirdische Bauten
UNB Unterniveaubauten

f Hoéhenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht,
zwischen massgebendem Terrain und der dartber
hinausragenden UNB- Decke.

b zuldssiges Durchschnittsmass fir das Hinausragen
der UNB

Anteil Gber der Fassadenlinie

Zu § 65 IVHB: Unterirdische Bauten, Unterniveaubauten
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